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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

Planlama alani, Hayrabolu ilgesi Hisar Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup
Tekirdag Caddesi'ne cephelidir. Ilcenin énemli ulagim odaklarindan biri olan Hayrabolu
Otogari'na bitisik konumda bulunan alan, mahalle merkezinin giineydogusunda yer almakta
ve ilce merkezine yaklasik 700 metre mesafededir. Kentsel dlcekte dederlendirildiginde alan,
Tekirdag yoniinden ilceye giris, dijer yonlerden gelenler icin ise cikis glizergahindadir.
Tekirdag Buyiksehir Belediyesi yetkisindeki Tekirdag Caddesi'nin Uzunkoprii ve Malkara
caddeleri ile kesistigi kavsada yakin bir noktadadir.

Alanin dogusunda yaklasik 300 metre mesafede Hayrabolu Eski Cevre Yolu bulunmakta,
dogusunda ise Hayrabolu Kiigiik Sanayi Sitesi yer almaktadir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alani igerisinde yer alan 1044 ada 8, 9, 10 ve 11 numaral parsellerin tamami
ayni 6zel miilkiyettedir. 8, 9 ve 10 numaral parseller Arsa niteliginde, 11 numarali parsel
Icinde Idari Bina, Isyeri Bulunan Akaryakit Istasyonu ve Arsasi niteligindedir.

Mevcut durumda 8-9-10-11 parsellerin fiili kullanimi akaryakit ve servis istasyonudur.
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Sekil 2 Planlama Alani Miilkiyet Durumu

3. MERI PLAN DURUMU
Planlama alani 1/25000 Olcekli Tekirdag Cevre Diizeni Planinda mesk{in alanlardadir.

Mevcut nazim imar planina 8-9-10 numarali parsellerin hakim fonksiyonu konut-+ticaret
alani, 11 numaral parselin hakim fonksiyonu ise akaryakit ve servis istasyonudur. Akaryakit
istasyonu ile kuzeydeki konut-ticaret alani arasinda yaklasik 5 metrelik bir pasif yesil alan

bandi mevcuttur.
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Sekil 3 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ornegi

Mevcut uygulama imar planinda, planlama alaninin kuzey kisimdaki 1044 ada 8, 9 ve
10 numarah parseller konut+ticaret alani olarak ayrilmig, yerlesim kosullari ayrik nizam 3
kat, 6n bahce 5 metre, yan bahce 3 metredir. Yapilasma kosullari, TAKS: 0,30 ve KAKS:
0,90 degerlerindedir. Planlama alaninin giiney kismindaki 1044 ada 11 numaral parsel ise

Emsal=1,00 ve Yengok=12,50 m. kosullarinda akaryakit ve servis istasyonu olarak
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ayrilmistir. Arakyakit istasyonu ile kuzeydeki konut+ticaret alani arasinda imar yolu ve
yaklasik 5 metrelik pasif yesil bant bulunmaktadir.

4, KURUM GORUSLERI
Planlama alanina ait kurum goruslerinin ilgili kisimlari asagidaki gibi olup belirtilen sartlara
uyulacaktir:

a) Tekirdag Blyiiksehir Belediyesinin 03.07.2025/ 527518 tarihli ilgili yazisinda;

« Tekirdag Buyiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhdi Toplu Tasima ve Planlama Sube
Madurlagu;

o "Bahse konu parsellerin fonksiyonlarinda dedisiklik olmadigi ve plan tadilatinin ulasimi anlamii
sekilde etkilemeyecedi tespit edilmistir. Yapim asamasinda, 2918 sayil Trafik Kanunu ekinde yer alan
Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik geredi, karayoluna baglantiyi
sadlayacak gecis yollar icin Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan insaata baslanamaz. Tesis sahibi,
yapilanma, arazi kullanimi ve diger hususlaria ilgili olarak gerekli izinleri ilgili kurum ve kuruluslardan
temin etmekle yikdamldddr.”

« Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Afet Isleri Dairesi Bagkanhi§i Deprem ve Zemin Inceleme Sube
Madurlagi

o "Alan, Onlemii Alan-5.1 (OA-5. 1) kapsaminda dederlendirilmistir; sisme, oturma ve tasima guicii
acisindan onlem alinmasi gereken alanlardandir. Zemin ve temel etit calismalan yapilmal, gerekii
gordlmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir. Alan igerisinde 1,2—1,5 metreler arasinda
yer alt1 su seviyesi mevcuttur; temel ve zemin etiitlerinde bu durum gdéz ontinde bulundurulmalidir.”

« Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanidi Sehir Planlama Sube
MudirlGgu

o "Plan dedisikligi 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planiar Yapim Yénetmeligi ve ilgili diger
mevzuata uygun olarak hazirlanmalidir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plari Dedisikligi Tekirdad Biiyiiksehir

Belediye Meclisi onayna, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plarn Dedisikligi ise Hayrabolu Belediye Meclisi
ve Tekirdag Bliyiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmalidir.”

« Tekirdag Buyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg
o "Plan dedisikligi ile ilgili olarak herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
b) Tekirdag Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii (21.07.2025 / 277843)

o "Planlama alani icme suyu baraj/golet havza koruma alani icerisinde dedildir. Mevcut igme
suyu hattr mutilak suretle korunmali, hattin isletmesini engelleyecek herhangi bir yapi planianmamalidir.
Calismalar sirasinda altyapr tesisine rastianimasi durumunda, is saghigi ve giivenligi tedbirleri alinmaly,
altyapi elemaniarina midahale edilmemeli. Olusacak evsel nitelikli atiksular, sizdirmaz fosseptiklerde
toplanip vidanjor ile atiksu aritma tesislerine ydnlendirilmelidir; belgeler denetimlerde ibraz edilmek
lizere saklanmalidir. Akar ve kuru dere yataklarina miidahale edilmemeli, atiksu, kati atik veya hafriyat
dokdmd  yapiimamalidir.  Yapilan g¢alismalann Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi Cevre
Mevzuats ve Icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi
ve gerekli izinlerin alinmas! zorunludur.”

c) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirligi (21.07.2025 / 13145418);

o "Planlama alani, Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 éicekli Revizyon Cevre Diizeni
Plani kapsaminda "Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme Alani)” ve Yeralti Sular Besleme
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Alani (YAS) simirlan icerisindedir. Imar plani dedisikliklerinin, plan ana kararianni, screkliligin
blitdnligind, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde hazirlanmasi gerekmektedir. Plan
dedisikligi tekliflerinde sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanmall veya hazirlanmis
olmasi saglanmalidir. Mevcut dosyada, yesil alan miktarinin azalmasi ve 0,90 emsal konut alaninin 1,00
emsal dederine sahip Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak dedistiriimesi nedeniyle yapi yoduniugunda
artis tespit edilmistir. Deder artis payr bedelinin tespitinde hiikmdi yer almaktadir. 2942 sayil Kanunun
11 ind maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar gézetilir. Plan dedisikligi sonucu 7 metrelik yaya
yolunun kaldinlmas: ve terminal alaninin blydtdlmesi gibi  kentsel teknik altyapr etkilerinin
dederlendirilmesine dair rapor bulunmamaktadir. Bu itibarla, Hayrabolu Iices], Hisar Mahallesi, 1044 ada
8 9 10 ve 11 parsel numarall tasinmaziarda 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Plari Dedisikligi ve 1/1.000
Glgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi yapilmasi ile ilgil; 1/100.000 dicekli Trakya Alt Bolgesi Ergene
Havzasi Revizyon GCevre Diizeni Plar plan notlan dodrultusunda "Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel
Yerlesik + Gelisme Alani)" ve Yeralti Sulari Besleme Alani (YAS)" ile ilgili hiikiimlere dikkat edilerek
hareket edilmesi, 1/25.000 dlgekli Tekirdad Il Cevre Diizeni Plani kapsaminda ilgili idaresi olan Tekirdad
Bliyiiksehir Belediye Baskanligindan ve ilgili kurumlardan goris alinmasi gerekmekte olup, yapilacak
imar plaru calismalarirn ydirtirliikte olan 3194 sayii Imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi
ve meri mevzuat kapsaminda (st Olcekli planiara uygun olarak ydrdtdlmesi gerekmektedir.”

d) il Afet ve Acil Durum Midirligi (24.06.2025 / 1390267)

o "Planlanan alanda Afete Maruz Bélge Karar bulunmamaktadir. Yapilasma yapilacaksa detayls
zemin etiit raporundaki 6nlem ve dneriler dikkate alinacaktir. Bolge 1. Bolge yer ivmesi (PGA<0.33 g)
kapsaminda yer almakta olup, tim yapr ve planiama calismalar Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi, Bina
Deprem Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikimleri dikkate alinarak yapilmalidir. Afet ve acil durumiara
karsi énleyici ve koruyucu tedbirlerin plan kapsaminda saglanmasi gerekmektedir.”

e) Trakya Elektrik Dagitim A.S. (05.08.2025 / 1358779);

o "Planlama alaninda akaryakit ve servis istasyonu, park alani, servis alani ve terminal alan
olacak sekilde plan dedisikligi yapiimasi planlanmaktadir. Mevcut parseller lizerinde Algak Gerilim yapr
badlant: hattr kablolan bulunmaktadir. Elektrikli sarj istasyonu kurulabilmesy igin ilave trafo tesisi talebi
mevcuttur. Gelecekte yapilacak yapilarin enerji arzinin saglanabilmesi igin planlamada gerekili yollarin
aciimasi ve trafo tesisinin imar planinda gosterilerek teknik altyapr alani olusturulmasr uygun
gortilmektedir. Planlama ve yapi calismalarinda, can ve mal giivenliginin saglanmasi amaciyla mevcut
elektrik dagitim tesisleri ve gevresinde Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet
mesafelerine uyulmaldir.”

f) Tiirkiye Elektrik fletim A.S. (20. Bolge Muduirliigu, Edirne / 20.06.2025 / 3174344);

o "Planlama alani olan 1044 ada 8 9, 10 ve 11 parseller kapsaminda Tesekkilimiize ait
mevcut bir tesis bulunmamaktadir. Ulusal Iletim Sistemi Master Plam kapsaminda, heniiz giizergdh
secimi yapilmamis projeler sahaya [sabet etmesi durumunda, gerekli basvurular yapiacaktir.”

g) Tekirdag 1l Saglik Miidiirligii, Hayrabolu Ilge Saglk Midiirliigii (02.07.2025 / 280824970);

o "Muhtemel sadlik risklerinin degerfendiriimesi ve yapi siireci boyunca glivenlik énlemlerinin
alinmasi, Icme ve kullanma suyu kaynakiarinin korunmasi ve mevzuata uygun temini, Atik bertarafinn
mevzuata uygun sekilde saglanmasi, Acil ve afet durumlarina yonelik énleyici tedbirlerin planianmasi,
Planlanan alamin mezarlik sinirlarina  mevzuatta belirtilen mesafeye uyumunun saglanmasi,
konularina dikkat edilmesi kosuluyla plan dedisikliginin uygulanmasinda sakinca bulunmamaktadir.”

h) Corlu Insaat Emlak Bélge Bagkanhidi (Sayi: 4951742, 2025);

o "Planlama alani icerisinde askeri alan, ANT akaryakit boru hatt;, ménia plani, askeri yasak
bélge veya askeri giivenlik bolgesi bulunmamaktadir. Bu nedenle, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plarn
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Dedisikiigi ve 1/1000 digekili Uygulama Imar Plar Degisikligi yapilimasinda askeri acidan sakinca olmadigi
dederlendirilmigtir.”

i) Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. (BOTAS) Dogal Gaz Iletim II. Bolge Miidiirliigi ( 19.06.2025
/ 3143977);

o "Tasinmaziarda Kurulusumuza ait mevcut yeralti veya yerdisti tesisleri bulunmamaktadir.,
Bu nedenle séz konusu imar plam dedisikligi calismasinin yapiimasinda BOTAS agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.”

j) Milli Savunma Bakaniigi — Akaryakit Ikmal ve NATO POL Tesisleri isletme Bagkanligi
(24.06.2025/ 538188);

o "S6z konusu parsellerde NATO akaryakit boru hatti veya tesisleri bulunmamaktadir. Bu
nedenle plan dedisikligi yapiimasinda askeri agidan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

5. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKGESI, AMACI

Planlama alanina konu dort adet parsel ile aralarindaki dar kadastral yol, 1980li
yillardan bu yana biitlin olarak fiilen akaryakit ve servis istasyonu olarak kullaniimaktadir.
Ancak mevcut imar planlarinda farkh fonksiyonlar oldugu icin bitiinlik bozulmaktadir. Bu
gerekgeyle imar planlan dedisikligi gerekmis, oncelikle nazim imar plani degisikligi

dizenlenmistir.

Nazim imar plani degisikliginin temel amaci; mevcut imar planinda 8-9-10 numarali
parsellerin hakim fonksiyonu konut-ticaret alani, 11 numarali parselin hakim fonksiyonu ise
akaryakit ve servis istasyonu olmasi nedeniyle, mevcut durumda yer alan akaryakit ve servis
istasyonu kullaniminin siirdirilebilirligini saglamak ve parselin mevcut kullanim kogullarina

uygun olarak glincel mevzuata goére plan kararlarinin da glincellenmesidir

6. PLAN KARARLARI

Nazim imar plani dedisikliginde, 8, 9 ve 10 numarali parseller akaryakit istasyonuna
dahil edilmis, bant seklindeki pasif yesil alan 8 numarali parselde yeniden olusturularak
konut-+ticaret alaniyla yalitimi korunmustur. Baska bir degisiklik yoktur. Bu degisiklik, alan
icerisindeki islevsel bitiinligin saglanmasina, yapilasma ve servis iliskilerinin optimize

edilmesine olanak tanimaktadir.

Mevcut nazim imar plani ana kararlari, sirekliligi, bitinligi, sosyal ve teknik altyapi
dengesi korunmustur. Plan degisiklidi ile birbirini destekleyen kullanimlar olan terminal ve
akaryakit istasyonunun terminal kullanicilarinin da ihtiyaclarini karsilayabilecek bir kullanim

modeli olusturulmustur.

Uygulama imar plani degisikligi diizenlenip onaylanmadan insaat yapilamayacaktir.
Yapilasma ve dider sartlar uygulama imar planinda belirlenecektir.
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Nazim imar plani degisikligi asadidaki sekilde oldugu gibidir.
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Sekil 5 Nazim Imar Plani Dedisiklik rnedi

Nazim imar planinda miilkiyet sinirlari icine denk gelen mevcut ve degisiklik karsilastirmali
alan hesabi tablosu briit olarak asagidaki tabloda verilmistir. Net alanlar, bir taslak krokisi ekte
bulunan uygulama imar plani degisikliginde belirlenecektir.

Nazim Imar Plani degisikligi briit alan hesabi

Alan Adi Mevcut Teklif
Konut+Ticaret 0,084 ha -
Akaryakit Ist. - 0,070 ha
Pasif Yesil 0,019 ha 0,033 ha
Toplam Degisikiik Alani 0,103 ha 0,103 ha

Bu planda agiklanmayan konularda st élgekli plan karar ve ilkeleri, mevcut nazim imar

plani hiikiim ve sartlari, imar mevzuati ve ilgili mevzuat hiktumleri gegerlidir.

7. EKLER

Ekler kisminda, bir sayfa uygulama imar plani tasladi ile pdf formatinda tapu 6rnekleri ve
11 adet kurum goriist bulunmaktadir.

Saygilarimla;
Ibrahim OZBAY

Sehir ve Bolge Plancisi
Oda Sicil No: 687
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Uygulama imar Plani degisiklik taslagi
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UIP TASLAK ALAN DAGILIMI
MEVCUT TASLAK
Alan Adi Durum (m?) Durum (m?)
Akaryakit Ist. 3380 mz2 4400 m?
Konut+Ticaret 793 m? -
Pasif yesil 193 m? 332 m2
Yol 366 m? -
TOPLAM 4732 m?2 4732 m?2




